ENGEL&VOLKERS

E&V ID W-02VYGH
BIRCHWIL, ZURICH

Umbauprojekt:
Rustic Revival mit
schoner Bergsicht




Modernes Wohnen
mit rustikalem Flair

Tauchen Sie ein in eine Welt, in der Tradition auf modernen Luxus
trifft. Im idyllischen Ortskern von Birchwil bei Niirensdorf zentral
gelegen, entsteht ein einzigartiges Umbauprojekt, das aus einem
historischen Bauernhaus mit Charme drei exklusive Wohnungen
zaubert. Dieses Projekt vereint das Beste aus zwei Welten; den un-
vergleichlichen Charakter eines historischen Gebaudes und die An-

nehmlichkeiten zeitgeméssen Wohnens.

Jede der drei einzigartigen Wohnungen besticht durch erstklassige
Ausstattung, grosszligige Raumaufteilung und einen Aussenraum,

sei es als Garten oder Balkon mit atemberaubender Bergsicht.

Die Wohnungen sind modern und mit hochwertigen Materialien
ausgestattet. Okologisch mit Fussbodenheizung, edler Parkettbo-
denund ein zeitloses Design schaffen ein luxuridses und gleichzeitig
behagliches Ambiente. Die Badezimmer liberzeugen mit eleganter

Ausstattung und bieten Ihnen jeden Komfort.

Alle Wohnungen bieten lhnen die Vorziige eines Master-Schlafzim-

mers mit eigenem Bad en suite.

Die weitlaufigen Wohn- und Essbereiche sind das Herzstlick jeder
Wohnung. Durch die offene Raumgestaltung und die fliessenden
Uberginge zwischen Wohn- und Schlafbereichen entsteht eine ein-
ladende und grosszligige Atmosphare, die ideal fur gesellige Aben-
de und entspannte Stunden ist. Moderne Kiichen, die nahtlos in den
Wohnraum integriert sind, bieten Ihnen alle Annehmlichkeiten fir

kulinarische Genusse und gesellige Kochabende.

Im Untergeschoss steht jeder Wohneinheit ein geschlossenes
Kellerabteil zur Verfligung. Ein Schopf kann fiir CHF 20'000 dazu
erworben werden. Dieser eignet sich ideal als Gerateraum oder
Hobbyraum. Garagenstellplatze konnen Sie fir CHF 45'000 dazu
erwerben. Der gemeinsame Gartenanteil mit Feuerstelle bietet
eine wunderbare Gelegenheit, gemutliche Stunden mit Familie und

Freunden zu verbringen.

Zogern Sie nicht und wahlen Sie die Wohnung, die am besten zu |h-
nen passt. Jede Einheit bietet Ihnnen hochsten Wohnkomfort und ein

einzigartiges Ambiente mit Sicht in die Berglandschaft.

Objekt Eigentumswohnungen
Lage 8309 Birchwil
Preis ab CHF 1'590'000.-
Parking aCHF 45'000.-
Baujahr 2024
Heizung Luft-Wasser Warmepumpe

Anzahl Einheiten 3
Bezug nach Absprache
Objektnummer W-02VYGH
Telefon +414350068 68
E-Mail wallisellen@engelvoelkers.com




Eckdaten

Wohnung 001

Wohnung 101

Wohnung 201

Erdgeschoss

Anzahl Zimmer

1. Obergeschoss

Anzahl Zimmer

2. Ober- & Dachgeschoss

Anzahl Zimmer

4.5 4.5 3.5 + Galerie
Wohnflache (netto) Wohnflache (netto) Wohnflache (netto)
ca.128 m? ca.145.5 m?2 ca.135.5 m2
Sitzplatz / Garten Balkon Balkon

ca. 56.5m?/ca. 377.5m? ca. 34 m? ca.16 m?2

Keller Keller Keller

ca. 8.5m? ca.9.5m? ca. 8.5 m?2

Kurzbaubeschrieb/Budgetpreise

Allgemeines

Der Kurzbaubeschrieb erfolgt nach heutigem Wissensstand. Anderun-
gen zu den beschriebenen Ausfiihrungen, Flachenangaben, Materiali-
en, Farben und Varianten sind nicht ausgeschlossen; Anderungen bei
gleichbleibender Qualitat sind vorbehalten. Die Fassadengestaltung
sowie die allgemeinen Teile inkl. Umgebung werden durch die Architek-
tur und den Denkmalschutz festgelegt, ein Mitspracherecht durch die
Kauferschaft wird ausdriicklich ausgeschlossen. Grundsatzlich gilt der
Grundausbau gemass Baubeschrieb. Sofern es der Baufortschritt zu-
lasst, besteht aber die Moglichkeit, folgende Bauteile bzw. Materialien
im Rahmen der Budgetpositionen (Brutto-Pauschalbetrage inkl. MwSt.
und inkl. Montage) individuell zu bestimmen: Elektroinstallationen,
Sanitarapparate (Modellwechsel), Kiichen, Boden- und Wandbelage
(Material/Verlegeart), Wand- und Deckenoberflachen. Abweichungen
vom Standardausbau werden nach Aufwand abgerechnet und mit einer
Mehr-/Minderkostenaufstellung zuztiglich Honorare detailliert ausge-
wiesen.

Nasszellen

* Apparate in Weiss gemass Apparateliste

- Standard mit Badewanne und rollstuhlgerechter Dusche (Duschtrenn-
wande sind mit einem Budgetbetrag im Beschrieb festgesetzt)

- Spiegelschrank mit integrierter Leuchte

« Option: Waschtischmobel (Mehrpreis)

« pro Wohnung ein Waschturm mit Waschmaschine und Tumbler ge-
mass Budgetposten

- Keramische Wandbelage gemass Budgetposten

- Boden mit keramischen Platten gemass freier Auswahl eingebaut.
Grundlage fir die Materialauswahl bildet der Budgetpreis

« Decke in Weissputz

- Fortluft gefangene Nasszellen: Mechanische Entliftung. Ventilatoren
leiten die Abluft nach aussen

Kiicheneinrichtung

» Hochwertige Einbaukiichen mit Einbaugeraten und Granitabdeckung
» Gemass detaillierter Offerte von der Firma Veriset AG

« Ruckfront Glas; Platten (Mehrpreis)

- Boden Parkett; gefliest (Mehrpreis)

- Elektrogerate: Geschirrspliler, Kiihl-/Gefrierschrank, Backofen, Stea-
mer und Induktions-Kochfeld

» Dampfabzug Umluft (frei oder in Oberbauten integriert)

Wohn- und Schlafraume

- Bodenbelage in Parkett werden individuell gemass freier Auswahl
eingebaut. Grundlage fiir die Materialauswahl bildet der Budgetpreis
« Wande und Decken in Weissputz

- eingelassene Vorhangschienen

Terrassen und Balkone:

« Statische Grundkonstruktion aus Stahl oder Holz

+ Holzgelander auf Stahlkonstruktion. Alles gemass Heimatschutz

« Balkonbodenbelag mit einer Mehrschichtplatte des Zimmermanns

- Bodenbelag Gartensitzplatz: Nutzschicht mit Vakuum-Zementplatten
im Splitt verlegt

+ Aussenleuchte und Steckdose

- Stoffmarkise (Kurbel)

Umgebung

+ Gestaltung gemass bewilligtem Umgebungsplan

« Garagenvorplatz Zufahrt in Asphaltbelag bestehend
- gemeinsame Containernutzung am Strassenrand

« Erforderliche Beleuchtung der Hauszugénge

Wohnungen allgemein

- Fenster: Holz-Holz mit Warme- und Schallschutzverglasung

- Fenster im Erdgeschoss mit erhéhter Einbruchsicherung RC2,
kann auf Wunsch des Kaufers noch erhoht werden

« Innentliren mit Holzzargen, nicht raumhoch, Oberflachen fertig
lackiert weiss, seidenmatt, schwellenlos

« Wohnungstiren, klimagerechte, schallabsorbierende Tiiren mit
3- Mehrpunktverschluss und Spion

- Garderobe gemass Konzept Architekt, weiss seidenmatt.

« Sonnenschutz: teilweise Metallklappladen, tlw. Verbundraffla-
mellenstoren mit Kurbelantrieb bei den Fenstern (Aufteilung siehe
Baubewilligungsplane)

« Einzelne Warmwasserzahler pro Wohnung

« Fussbodenheizung mit individueller Warmemessung und Ther-
mostat fiir Raumsteuerung

« Luft-Wasser Warmepumpe fiir Heizung und Warmwasser

« Auf Zusatzwunsch kann ein Freecooling eingerichtet werden

- Enthartungsanlage (zentral im Technikraum)

Eingangsbereich und Treppenhaus

- Sonnerie mit Gegensprechanlage kombiniert mit Turoffner

- Briefkastenanlage nach Vorschrift Post

- Rollstuhlgangiger Lift vom UG - 2.0G, Hauptzugang slidseitig im
Erdgeschoss, rollstuhlgerechter Hintereingang nordseitig im Erd-
geschoss, rollstuhlgerechter Eingang ostseitig im Kellergeschoss
« Beleuchtung mit Deckenleuchten

- viertelgewendelte Treppen

Im Kaufpreis nicht enthalten
Notariats- und Grundbuchkosten sind seperat zu entrichten.

Disclaimer

Besichtigungen werden durch Engel & Volkers koordiniert. Jede
allfallige Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentati-

on berechtigt den Empfanger im Fall einer Vermittlung nicht zu
Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer
Entschadigungen. Die in dieser Dokumentation gemachten Anga-
ben, Visualisierungen oder die Grundrisse dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden keinen Bestand-
teil einer vertraglichen Vereinbarung, Ausfiihrungsbedingte Ande-
rungen und Anpassungen, auch nach Vertragsabschluss, bleiben
vorbehalten und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen
und bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten.

Budgetbetrage (brutto, inkl. MwSt.)
Boden- und Wandbelage:
- mit Sockel, fertig verlegt: CHF 160.-/m?

Sanitarapparate:
« CHF 30'000.-
« Pro Wohnung WM/TU brutto CHF 2‘800.-

Klichen:
« Pro Wohnung, fertig ausgefiihrt: CHF 40'000.-
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Highlights

¥

Historisch und modern

Alte und neue Elemente gekonnt vereint

fldche EG
BF: 4340 m2

Wohlfuhloase mit schoner Architektur

Grosszugige Aussenbereiche

Moderner, hochwertiger Ausbaustandard

Schone Bergsicht

Durchdachte Grundrisse

Naturnah und zentral

Innenausstattung individuell wéahlbar

Attraktiver Steuerfuss von 90% (2024)

Garten EG
BF: 343.0 m2
Vorgarten EG
BF: 91.0 m2
Total Aussen-

Garten allgemein
BF: 148.5 m2
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© OpenStreetMap-Mitwirkende
openstreetmap.org
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~ Distanzen

Kindergarten 500 m
Schulhaus 500 m
Einkaufen 1,2km
Anschluss OV 450 m
Zentrum 2,3km
ZirichHB 9,6 km
Zirich Flughafen 6,2km

Birchwil, Ziirich

Dieses historische Bauernhaus befindet sich an sonniger Lage in

Birchwil — Nirensdorf.

Birchwil zahlt mit Breite, Oberwil und Niirensdorf rund 5700 Ein-
wohner. Die Hohenlage erlaubt den Blick tiber die Landwirtschaft bis
in die schone Bergwelt, vom Santis bis in die Berner Alpen. Natur-
liebhaber geniessen Wanderwege, weite Felder und schone Walder

direkt vor der Haustiire —geschaffen fiir ausgedehnte Spaziergange.

Die Bushaltestelle Chriizstrass ist nur wenige Gehminuten von der
Liegenschaft entfernt. Mit dem Bus gelangt man an die Bahnhofe

Bassersdorf, Effretikon oder Winterthur.

Mit dem Auto ist man in rund 20 Minuten in Zirich und Winterthur

und innerhalb von 12 Minuten am Flughafen Zurich.

In Birchwil befinden sich zwei Kindergarten und eine Primarschule.
Die Sekundarschule wird in Nirensdorf besucht. Fir den taglichen
Bedarf gibt esim angrenzenden Oberwil einen Volg. Ein grosses An-
gebot an Einkaufsmoglichkeiten befindet sich im nahegelegenen
Bassersdorf. Beliebt ist der Golfclub Breitenloo mit 18 Loch und die
Golfacademy Winterberg fiir Einsteiger und Professionals, welche

sich ebenfalls in der Nahe befinden.

Ein weiterer Pluspunkt ist der aktuell attraktive Steuerfuss von 90%,

welcher unter dem kantonalen Schnitt liegt.



Grundriss Grundriss
Gartengeschoss 1. Obergeschoss
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Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliesslich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tibermittelt wurden.
Wir libernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. %



Grundriss Grundriss
2. Obergeschoss Dachgeschoss
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Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliesslich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tibermittelt wurden.
% Wir libernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. 5




Grundriss
Untergeschoss

L E
& P
: i
I I. F"_I
G I
Komidor Feg
["ErE.ET B
[
I S
o
?""ﬁ o
e .I :
EExE EL
Frme L
| RN |
Lreey s | L
w
w1
e
. P
I
& -
a
Keler

Garage

o

dl -

s

o et

e g e e e
o ey T HOO oo 2

- P L

e

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliesslich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber tibermittelt wurden.
Wir libernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.



ENGEL &VOLKERS WALLISELLEN

Opfikonerstrasse 1- 8304 Wallisellen - Telefon +4143 500 68 68
wallisellen@engelvoelkers.com - www.engelvoelkers.com/wallisellen
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KOSTENLOSE IMMOBILIENBEWERTUNG . KOSTENLOSER SUCHAUFTRAG
, , Ihre Ansprechpartnerin , -
Professionelle Wertermittlung Gezielte Suche damit Sie schnell Ihre

in kiirzester Zeit Filomena Manieri Wunschimmobilie finden



https://www.engelvoelkers.com/de-ch/wallisellen/objektakquise/
https://www.engelvoelkers.com/de-ch/wallisellen/kostenloser-suchauftrag/

